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VEZETOI OSSZEFOGLALO

Az éghajlatvaltozas hatasainak egyre kézzelfoghatébba valasa kovetkezté-
ben az élet minden teruletén egyre komolyabb figyelmet kap a kérnyezettu-
datossag. Az elmult évek vilagpolitikai eseményei kovetkeztében kialakuld
gazdasagi turbulenciak, az energia aranak drasztikus valtozasa révén min-
denki szembeslilt, ha masként nem, a rezsikoltségein keresztul, hogy valamit
valtoztatni kell. A szemléletformalasban a szabalyozasnak is szerepe van.
Magyarorszagon 2012-t8l kotelez6 energetikai tanusitvanyt készittetni Uj
épuletek épitésekor és meglévd épuletek eladasakor, illetve szintén kotelezé
a tanusitvany a lakasok és hazak kiadasahoz.

Az épuletek energetikai jellemz&it vizsgald tanusitas kornyezetvédelmi célja
mellett az ingatlantulajdonosok, a potencialis vevék és bérlék informalodasat
is szolgalja, hiszen egyaltalan nem k6zombds a lakdingatlanok rezsikdltsége.
A besorolas az ingatlan becsllt energiaigénye, szén-dioxid-kibocsatasa,
fGtéstipusa és melegvizhasznalata alapjan torténik. Tavaly jelent8s valtozasok
torténtek az energetikai jogszabalyok terlletén: dsszességében vegyesen
taldlhatdak szigoritasok és enyhitések a jogszabalyi valtozasban, melynek
kovetkeztében sokkal hangsulyosabb lett a korszer(-, és az atlagnal ked-
vez6tlenebb energetikai jellemz&kkel rendelkez8 ingatlanok kozti kilénbség.
Emiatt a korabbi - mar nem felhasznalhaté - energetikai tanusitvanyokban
szerepl értékeihez képest, egy valtozatlan ingatlan esetében is mas - sokszor
rosszabb - végeredmény kertlhet megallapitasra.

Az Otthon Centrum Investment Solutions (OCS) immar negyedszer készitett
elemzést a piacvezet§ ingatlankdzvetité halézataban értékesitett és az OCS
altal tanusitott ingatlanokrél. A 2024 els6 félévben tulajdonost valtott ingat-

lanok adatai alapjan vizsgaltuk a hazai lakasallomany energiahatékonysagat.

Az OCS PEI (Property Environmental Impact) indexe azt az értéket mutat-
ja meg, hogy az adott ingatlan f(itési- és hasznalati melegvizrendszerének
fajlagos, azaz 1 m? alapteruletre vetitett korrigalt éves széndioxid kibocsatasa
milyen aranyban van a korrigdlt széndioxid kibocsatasi orszagos (vizsgalt
mintan szamitott) atlagértékhez képest.

Az ingatlanpiac szezonalisan mUkaédik, altalaban a tavaszi, nyari, illetve a
korabsziid6szakok a leger&sebbek. Tavaly 8sztél a hitelkamatok mérséklédése
nyoman ismét lenduletbe jott a lakéingatlan piac Magyarorszagon.

A tranzakciészamokban tavalyhoz képest akar 20%-30%-kal tobb varhato
idén, a lakasarak pedig a 2023-as gyengélkedd évben sem csokkentek, a
tavalyi negyedik negyedévt8l pedig ismét novekedésnek indultak. A 2024
|. féléves adatok vizsgalatabdl leszlirheté f6 tanulsdgokat az aladbbiakban
foglaltuk 6ssze:

+ Az egyes lakdingatlan tipusok kozott a minél tobb leh(ld felulettel
rendelkezé lakdegységeknél nagyobb a héveszteség: a szabadon allo
csaladi hazak kedvezdtlenebbek a tarsashazaknal;

« az épulet formaja mellett nagyon nagy jelentésége van a felhasznalt
épitdanyagoknak és az épitési technologianak. Az elmult évtizedben épult
lakéingatlanok a korabbi évtizedekhez képest joval energiahatékonyabbak,
ami az arazasra is kihat: a korszer(bb, energiahatékonyabb éptletekben
magasabb aron keltek el a lakbegységek, mint a rosszabb fajlagos hévesz-
teségliekben;




+ A legmagasabb, legkedvez6tlenebb atlagérték DéI-Alfold régioban mutatkozott, ugy
az ingatlanok atlag fajlagos héveszteség tényezGje, mint az Osszesitett energetikai
jellemzék atlagértéke tekintetében. A sorrend véltozott tavaly 6ta, akkor Eszak-Alféldén
volt a legrosszabb érték;

+ A legkedvez8bb mutatokkal idén is a Nyugat-Dunantul régidéban értékesitett ingatlanok
rendelkeztek, valamint a K6zép-Magyarorszag régio ingatlanai. Mindkét régidban jelentds
javulas volt tapasztalhat6 ugy az 6sszesitett energetikai jellemz&k, mint a fajlagos hévesz-
teség tényez® értékében, ami azt mutatja, hogy a forgalomban részt vevé ingatlanok
valamivel korszer(ibbek voltak az el8z6 félévben értékesitettekhez képest.

« Az Otthon Centrum Investment Solutions OCS PEl indexe (Property Environmental
Impact index) azt az értéket mutatja meg, hogy az adott ingatlan f(itési- és hasznalati
melegviz rendszerének fajlagos, azaz 1 m? alapteruletre vetitett korrigalt éves széndioxid
kibocsatasa milyen aranyban van a korrigalt széndioxid kibocsatasi orszagos (vizsgalt
mintan szamitott) atlagértékhez képest.

« Az OCS PEI értéke 2024 els6 félévi tanusitasok alapjan a févaros budai keruleteiben volt
a legalacsonyabb, a tavalyi 88,7%-hoz képest kedvez8bb 86,0%-kal. A bels6 keruletek-
ben tavaly a masodik félévben 99,8%, idén az elsd félévben Iényegesen kedvez6tlenebb
113,0% volt, mig a régidkdzpontokban a tavaly masodik félévi 93,2%-ro6l 97,1%-ra nétt az
érték.

Fontos megjegyezni, hogy a vizsgalt adatbazis terlleti megoszlasa nem volt homogén,
K6zép-Magyarorszag régio erételjesen felllreprezentalt volt az idei mintaban is.
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1. INGATLANOK JELLEGE ES HOVESZTESEGE

Magyarorszagon 2012-t8l kotelez6 energetikai tanusitvanyt készittetni Uj
épuletek épitésekor és meglévd épuletek eladasakor, illetve szintén kotelezd
a tanusitvany a lakasok és hazak kiadasahoz. Az energetikai tanusitas soran
az épuletek energetikai jellemzdit vizsgaljuk. A besorolas az ingatlan becsult
energiaigénye, szén-dioxid-kibocsatasa, flitéstipusa és melegvizhasznalata
alapjan torténik. Az épuletekre szamitott fajlagos hoveszteség tényezd
megmutatja, hogy az épulet 6nmagaban (a gépészet nélkll) mekkora
héveszteséggel Uzemeltethetd, azaz, mennyire korszerli maga a szerkezet.
Meghatarozasa soran azt vizsgaljuk, hogy mekkora lenne az épulet egy
légkdbméterre jutd hbvesztesége, ha a kulsd és belsé tér kdzott csak egy
Celsius fok lenne a h&mérséklet-kiilonbség. Az értékben megjelenik az épulet
benapozottsagabol eredd hényereség is. A jelenleg a mindennapokban
hasznalt betlvel jeldlt energiahatékonysagi kategériak mogott az épulet
Osszesitett energetikai jellemz&it veszik szamba az értékelés soran.

A szamitott fajlagos energiaigényt a 176/2008 kormanyrendelet alapjan vetjuk
0ssze a 2023. november 1. hatalyba Iépett 9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben
meghatarozott kdvetelményértékkel, és igy alakul ki az ingatlan energetikai
besorolasa. Az osztalyozasi rendszer |-t8l A+++ -ig bezaroélag sorolja kate-
goriakba az ingatlanokat, 6sszesen 12 energetikai osztalyt megkulonboztetve.

A 2024 év els féléve soran az Otthon Centrum Investment Solutions szakértéi
altaltanusitott, az Otthon Centrum halézatanak kdzrem(ikodésével értékesitett
ingatlanok elemzése alapjan meghataroztuk, hogy az egyes lakdingatlan
tipusokra milyen atlagos hdéveszteség jellemz8. Minél tobb a kdrnyezetével
kozvetlenul érintkezd felllete van egy lakdegységnek, azaz minél nagyobb az
Osszes lehlé feltlete, annal nagyobb a hdveszteség.

Ha ez a geometriai adottsag korszer(tlen szerkezetekkel tarsul, akkor ez
a héveszteség még nagyobb. Ez a magyarazata, hogy a csaladi hazak jéval
magasabb hdveszteségi tényez6vel rendelkeznek, mint akar az ikerhazak
vagy tarsashazi lakasok. Azon épulettipusok esetében ugyanis, ahol a lakas-
egységeknek kisebb a lehdlé felllete, kedvezdbb a héveszteség mértéke is.
Egy ikerhazi lakas esetén az épulet egyik oldala védett, hiszen a szomszédos
ikerhaz-egység flitott helyiségeihez kapcsolodik. A tarsashazaknal az épuleten
bellli elhelyezkedéstdl fugg, hogy hany oldalrél védett a lakas, széls6séges
esetben a homlokzaton kivil minden oldalrél szomszédok és védett kdzos
kozleked8teruletek hatarolhatjak.




A h8veszteséget a lakas mérete is befolyasolja. Minél nagyobb alaptertletl és
belmagassagu egy lakas, a geometriabdl fakadéan annal nagyobbak a leh(il
fellletei. Az épulettipusok héveszteségének kuldnbségében ez is szerepet
jatszik: a tarsashazi lakasok atlagos alapterulete jellemz&en elmarad az iker-
hazak, csaladi hazak alapteruletétdl és ez is hozzajarul, hogy a hdveszteség
mutatojuk alacsonyabb. A W/m3K mértékegység (watt per kobméter-kelvin) a
héaramlas vagy mas néven hdarams(rlség mértékegysége: azt mutatja meg,
hogy egy anyagban mennyi h6energia aramlik at egy kdbméteren keresztdl,
ha a hdmérsékletkulonbség egy kelvin. Ha egy fal h6aramlasa 0,5 W/m3K,
akkor az azt jelenti, hogy ha a fal két oldala k6zott 1 Kelvin a h8mérséklet-
kulonbség, akkor a falon at 0,5 W héenergia aramlik egy kobméterenként.

Az idén értékesitett lakdingatlanok fajlagos h8veszteségének atlaga a tavalyi
adatsorhoz hasonlé eredményt hozott.

Tarsashazi lakas _ 0,41

A csaladi hazak fajlagos héveszteségi tényezbje az idei els§ félévben
értékesitett ingatlanoknal a tavalyi évben megfigyeltnél kedvez8bb volt:
a tavalyi 1,12-es atlagérték 0,95 W/m3K-re csokkent. Az ikerhazaknal,
sorhazaknal néhany tizedet romlott az érték a tavalyi Il. féléves felméréshez
képest. Az idén értékesitett tarsashazi lakasok is valamivel fenntarthatébbnak
bizonyultak, az atlag 0,41 W/m3K a tavaly mért 0,44 W/m3K-hez képest.

Ezek a valtozdsok az értékesitett ingatlanok osszetételébdl is fakadnak.
A tavalyi évben jéval elmaradt az adas-vételek szama az elmult évekhez
képest, kulondsen az I-lll. negyedévben, az utébbi néhany évben, egyedul
a 2020-as jarvanyugyi lezarasok idején volt ennél is kisebb forgalom. 2023
lll. negyedévében ismét fellendilt a piac és az idei elsd félévben mar ismét
jelent8s forgalombdvilés volt.
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2. AZ INGATLANALLOMANY KORA ES ENNEK OSSZEFUGGESE

AZ ENERGETIKAI JELLEMZOKKEL

Az egyes korszakokra jellemz8 épitési technologia évtizedekre, akar
évszazadnyi id6re meghatarozza az épuletek fizikai jellemzdit. A hasznalatos
épitdanyagok, az épitésmod, igy az épulletszerkezetek rétegrendje és
vastagsaga, valamint az alkalmazott hd&szigetelési megoldasok kozotti
kulonbséget j6l mutatja a h6veszteség mutato eltéré értéke. Az alabbi abra a
2024 els6 féléve soran értékesitett lakdingatlanok adatbazisa alapjan mutatja
be a h8veszteség és az épulet kora kdzotti 6sszefuggést.

Minél fiatalabb egy épulet, annal korszerlbb szerkezetekkel és energia-
hatékonyabb megoldasokkal taldlkozunk, ami nemcsak a kedvez& Uzemel-
tetést teszi lehet6vé, de a lakdingatlan piaci értékét is befolyasolja.
A legdragabb, az elmult két évtizedben épult ingatlanok rendelkeznek a
legkedvez8bb atlagos fajlagos héveszteséggel.

A legkedvez8tlenebb hétechnikai adottsagokkal a Il. vilaghaborut kovetd
évtizedekben épult ingatlanok rendelkeznek. A haborut kdvetd Ujjaépités és a
tdmeges lakasépités évtizedeiben nem volt szempont az energiahatékonysag.

Az 1990-es években megjelend korszer( épitéanyagok és épitési technoldgiak
egyre kornyezetkimél8bb épuleteket eredményeznek, ugyanakkor a korabban
épult lakbhazak hdszigetelésével és gépészeti felljitasaval ezek is takarékos
otthonokka alakithatok. Pontosan ezek azok a szempontok és lehet8ségek,
amelyek életre hivtak az idei évben az Otthonfelljitasi Tamogatas 2024
programot.

A pénzigyi konstrukcié keretében az 1990. december 31-e el6tt hasznalatba
vételi engedélyt kapott csaladi hazakra lehet 2,5 - 6 millié Forint értékben
vissza nem térintend6 tamogatast és kedvezményes hitelt igénybe venni
meghatarozott energetikai korszerdsitési munkalatokra.

Kovetelmény a legalabb 30 %-os energiamegtakaritas, melyet hiteles

energetikai tanusitvanyokkal kell igazolni.

A program keretdsszege bar korlatozott, de igy is fontos l6kést adhat a hazai
hasznalt lakoingatlan allomany energetikai korszerUsitésének. Tovabba az
ingatlanszektor szerepl8inek olyan Uj pénzugyi forrasokra is felhivhatja a
figyelmét, mint példaul az Energiahatékonysagi Kotelezettségi Rendszer (EKR)
és annak elemei.




A 2024 |. FELEVE SORAN ERTEKESITETT ES TANUSITOTT LAKOINGATLANOK FAJLAGOS HOVESZTESEG ERTEKENEK (W/M3K) ATLAGA
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A 2024 |. FELEVE SORAN ERTEKESITETT ES TANUSITOTT LAKOINGATLANOK ENERGETIKAI BESOROLASA AZ EPITES EVE SZERINT
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3. EPITESI TECHNOLOGIA

A 2024 els6 féléve soran értékesitett és tanusitott lakoingatlanok kozul a
legkedvez8bb fajlagos hbveszteséggel a (hGszigetelt) panel épliletek, a magas
hdszigeteld értékl konny( falazatu épuletek (kdnnylszerkezetes, ytong), mig
a legkedvezdtlenebb értékkel a valyogot, kdvet és mas anyagokat is tartal-
mazo vegyes falazatu épuletek rendelkeztek.

Az eredmények értelmezéséhez hozza kell tenni, hogy 6nmagaban az épités-
technoldgia szerinti vizsgalat félrevezetd lehet, mivel egy adott falazbanyag
sokszor determinalja az épulet tipusat is: a kedvezé fajlagos hbveszteség
tényez6t a hazgyari technoldgiaval épult ingatlanoknal jellemz8en a sokkal
kompaktabb épuletforma okozza, mivel az eléregyartott nagymeéretl elemek
korlatozottabban engedik meg a szabadabb térstrukturak kialakitasat a tégla
falazathoz képest. Emiatt ezek az épuletek jellemz&en sokkal kisebb leh(ild
felUlettel rendelkeznek a fitott Iégkdbméterikhoz képest, ami értelemszerlen
kedvez6bb fajlagos héveszteségtényezdt eredményez.

A kulénb6z8 épuletszerkezetek és az atlagos négyzetméterar kozott erds
Osszeflggés mutatkozott: az energiahatékonyabb épuletek ara magasabb,
kivétel a mintaban szerepld néhany konnylszerkezetes épulet. Az arképzés
sok tényezd fuggvénye, leginkabb az ingatlan elhelyezkedése és tipusa a
meghatarozé. A jellemz8en varosi ingatlan tipusok, mint a tégla tarsashazi
lakas vagy a panel négyzetméterara magasabb, mint az ezeknél altalaban
nagyobb alapterulet( csaladi hazak fajlagos atlagara, mivel a csaladi hazak
nagy része kisebb telepuléseken talalhaté igy az eltérd foldrajzi elhelyezkedés
is magyarazza az arkuilonbséget.

A vevdi preferenciak is megjelennek az arakban.

Példaul az egyébként kivald hétechnikai adottsdgu konnylszerkezetes
épitésmadd a hazai vevék szemében nem azonos értékl a tégla falazattal, amit

tukroz azingatlanok arazasa. Az els6 félévben értékesitettingatlanok jellemzéi
nagyjabol hasonldak az el6z6 évi adatokhoz, néhany szazalékos eltérések ter-
mészetesen vannak.




A FAJLAGOS HOVESZETESEG ATLAGERTEKE (W/M3K) ES A FAJLAGOS AR (FT/M2) ATLAGA A FALSZERKEZET TiPUSA SZERINT

700 000 1,40

- 1,27
600 000 q 3 o 1,20

X 8 @
500 000 © il © 1,00

A
400 000 0,80
300 000 ‘ 5= 0,61 0,60
200 000 036 0,40
0,29 '
100 000 0,20
o))
0 0,00
> R & N &
& & & & &
X &
S >
~ AN
X2 N
W&V S
O <
& \l';o

Forras: Otthon Centrum Investment Solutions (2024. |. félév)




4. FUTESI MOD

Az idei év els6 felében az Otthon Centrum halézatdban értékesitett és az
Otthon Centrum Investment Solutions szakemberei altal tanusitott lakdingat-
lanok tébb, mint a fele valamilyen gaz flitési rendszerrel rendelkezett. A hazai
viszonyok kozott a hazkozponti fltés is jellemz8en gaztizem(, de az Uj épitésd
ingatlanoknal mar elterjedt a megujulé energidt hasznald megoldasok,
a hdszivattyus rendszer mellett csak kiegészitésként telepitenek gaz kazant.

Az energetikai tanusitvany végeredményét tiikroz8, un. dsszesitett energeti-
kai jellemz§ értékében a flitésmdd atlagosan 25-45%-ban meghatarozé. Ezt a
viszonylag nagy szorast az okozza, hogy az ingatlan hatarolé szerkezeteinek
mennyisége, illetve a fltésrendszer altal hasznalt energiahordozénak a
primer atalakitasi tényez8je nagyban befolyasolj0a a kapott végeredményt.
Bar elég nehéz Ugy sorrendet allitani, hogy nem ismerjik a berendezések
korat, a mikodési elvik alapjan szakért8i becsléstink a felhasznalt energia
hatékonysag alapjan a legrosszabbtdl a legjobbig haladva az alabbi sorrendbe
allithatok a fltési rendszerek:

vegyes tuzelés( egyedi,
vegyes tuzelés( kdzponti,
gaz tlzelésl egyedi,

gaz tuzelésl kozponti,
hazkézponti*,

tavhé*,

vV VvV VvV V V VvV VvV

elektromos, a legjobb energetikai szempontbdl a megujulé energiaforrast
hasznalo rendszer.

*feltételezve, hogy olyan rendszerrdl van sz6, amely rendelkezik egyedi szabalyozasi
lehet8séggel. Ellenkezd esetben ezek a flitési mddok 2-3 kategoriat visszasorolédnak.

Az elnevezéseknél, ahol 1 tagnal hosszabb a név, az elsd tag a fitéanyagot
jeldli, a masodik pedig a h6termelés maodjat:

> gaz egyedi: gaziizem(i f(ités, egyedi f(it6berendezés (pl. konvektor, HERA)
> vegyes egyedi: vegyestluzelés( (fa/szén) f(ités, egyedi flitéberendezés

(pl. kalyha)

Az idén értékesitett ingatlanok fitési rendszer szerinti megoszlasa a tavalyi-
hoz hasonlé aranyban dominalta a gaz egyedi, illetve gaz kdzponti f(ités, mig
a tavfltott lakasok aranya 5%-kal ndtt a 2023 Il. félévben vizsgalt mintahoz
képest.




A VIZSGALT INGATLANOK FUTESI RENDSZER SZERINTI MEGOSZLASA
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5. OKOLABNYOM, CO2 KIBOCSATAS REGIOK SZERINT

A vizsgalt adatbazis orszagos foldrajzi eloszlasa messze nem volt homogén.
A 2023 elsd félévében a vizsgalatban szerepl6 ingatlanok tobb, mint fele
Kozép-Magyarorszag régidban helyezkedett el (57,8%), ez az egy évvel ezel6tti
értékhez képest néhany szazalékkal alacsonyabb arany.

A masodik legnagyobb csoport Kézép-Dunantul (14,0%), az egy évvel ezelGtti
felméréshez képest néhany szazalékkal magasabb aranyban.

A legkisebb szdmu vizsgalt ingatlan Eszak-Magyarorszag régiéban volt (3,2%),
ami 0,6 szazalékkal maradt el 2023 masodik féléves adatbazishoz képest.
A vizsgalt minta Osszetételét a teljes magyarorszagi lakasallomany régiok
szerinti elhelyezkedésével dsszehasonlitva azt latjuk, hogy bar a hazai
lakéingatlanok legnagyobb hanyada K6zép-Magyarorszagon talalhato (32%),
a vizsgalt mintaban ez a régio6 sulyanal jéval nagyobb aranyban szerepelt.

A masodik Eszak-Alféld (13,9%) és DéI-Alféld (13,5%), amely két régié viszonylag
kisebb aranyban szerepelt a vizsgalt mintaban, mig Kézép-Dunantul (10,2%)
idén is felUlreprezentalt volt.

A legmagasabb, legkedvez8tlenebb atlagérték Dél-Alféld régidban mutatko-
zott, Ugy az ingatlanok atlag fajlagos héveszteség tényezbje, mint az dssze-
sitett energetikai jellemzdk atlagértéke tekintetében. A sorrend valtozott
tavaly 6ta, akkor Eszak-Alféldén volt a legrosszabb érték. A héveszteség
tényezd a régidéban 1,0 W/m3K-rél 0,94 W/m3K-re cstkkent, az ¢sszesitett
energetikai jellemz6 értéke 337,45 kWh/m2-rél 367,3 kWh/m2-re nétt.

A mésodik legkedvezétlenebb mutatékkal az Eszak-Magyarorszag régidban
tanusitott ingatlanok rendelkeztek, a harmadik helyen Eszak-Alféld régi6
szerepel.

A legkedvez6bb mutatdkkal idén is a Nyugat-Dunantul régidéban értékesitett

ingatlanok rendelkeztek, valamint a K&zép-Magyarorszag régié ingatlanai.
Mindkét régidban jelent8s javulas volt tapasztalhaté Ugy az dsszesitett ener-
getikai jellemz&k, mint a fajlagos h&veszteség tényezd értékében, ami azt
mutatja, hogy a forgalomban részt vevé ingatlanok valamivel korszerlbbek
voltak az el6z8 félévben értékesitettekhez képest.




A VIZSGALT MINTA FOLDRAJZI ELOSZLASA
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Az Otthon Centrum Investment Solutions OCS PEl indexe (Property
Environmental Impact index) azt az értéket mutatja meg, hogy az adott
ingatlan f(itési- és hasznalati melegvizrendszerének fajlagos, azaz 1 m?
alapteruletre vetitett korrigalt éves széndioxid kibocsatasa milyen aranyban
van a korrigalt széndioxid kibocsatasi orszagos (vizsgalt mintan szamitott)
atlagértékhez képest.

A korrigalt fajlagos CO2 kibocsatas jelent8sége abbdl fakad, hogy a nem
vegyes egyedi-, és vegyes kozponti fltésrendszerrel rendelkezd lakdingat-
lanoknal az energetikai tanusitvanyokban talalhaté CO2 kibocsatasi értékkel
kalkulalunk, melyek a dokumentumok végén lathatdk, tonna/év (t/a) érték-
ben megadva, viszont a vegyes egyedi-, illetve vegyes kdzponti rendszereknél
a CO2 kibocsatas pontos meghatarozasahoz egyedi konverziét alkalmazunk.
Ennek oka az, hogy a hatalyos TNM rendelet értelmében a hiteles energetikai
tanusitvanyokban talalhaté CO2 értékben nem kertl kifejezésre az ingat-
lanban felhasznalt tlzifa elégetésébdl eredd kibocsatas. Ennek jogszabalyi
indoka az, hogy a légkdrbe kerult CO2 kibocsatast a névényzet fotoszintézis
soran onnan kinyeri és megkdti, ezaltal tobblet terhet nem jelent a légkor
szamara. Mivel ez a regeneracios folyamat tobb évtizedet is feldlel, valamint
szakmailag nem indokolhaté mdédon az elavult fltési rendszerekhez a
modernebbekkel szemben kedvezdbb értéket parosit, ezért mi ezt a
nullas értéket figyelmen kival hagyva minden ilyen ingatlannal egyedileg
meghatarozzuk a becsult 1égkori CO2 kibocsatasat.

Az OCS PEI értéke 2024 elsd félévi tanusitasok alapjan a févaros budai
kerUleteiben volt a legalacsonyabb, a tavalyi 88,7%-hoz képest kedvez&bb
86,0%-kal.

A belsd keruletekben tavaly a masodik félévben 99,8%, idén az els6 félévben
[ényegesen kedvez6tlenebb 113,0% volt, mig a régidokézpontokban a tavaly
masodik félévi 93,2%-rél 97,1%-ra nétt az érték.

A korrigalt fajlagos CO2 kibocsatas orszagos atlaga 58,3 kg/m2a volt, ami
alacsonyabb, mint egy évvel ezel6tt (60,84 Kg/m2a), valamint a 2022-ben
mért (59,85 Kg/m2a) értéknél is. Ugyanakkor ezek nem nagy kulénbségek az
érékek kozott.

Ha megvizsgaljuk a lakdsallomany telepuléstipusok szerinti mintazatat azt
latjuk, hogy az OCS PEIl index régiés mintazata elssorban a lakasallomany
tipusatdl fugg. A févarosban, valamint a nagyvarosokban, ahol az OCS PEI
index orszagos atlagnal kedvez8bb értéket vesz fel, tulsulyban vannak a
lakasok. Ugyanakkor a belsé keruletekben a Il. vilaghaboru el6tti dllomany
rossz energiahatékonysaga is kiutkozik. A kisebb varosokban, kdzségekben
és az agglomeraciéban, a csaladi hazak tulsulya jellemzd, ez is hozzjarul
ahhoz, hogy az OCS PEl index értéke magasabb az orszagos atlagnal.

Telepuléstipusok szerint minél inkdbb az alacsonyabb jogallasu teleptlések
felé megylnk, annal inkabb tulsulyban lesznek a hazak és annal inkabb né az
OCS PEl index értéke. Félévrdl félévre az értékesitett és mindsitett allomany
Osszetétele is befolyasolja a sorrendet, hiszen elképzelhetd, hogy annak
ellenére, hogy a kisebb teleplléseken magas a csaladi hazak aranya,
Osszességében a vizsgdlatba bekertl§ ingatlanok mas Osszetételt is
tukrozhet.
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Azt is megvizsgaltuk, hogy a szadmitott OCS PEl index és az ingatlanok Ez nyilvan Osszeflgg az ingatlan koraval, jellemz8en az elmult évtized soran
alapterulete, illetve fajlagos ara hogyan viszonyul egymashoz. valt elterjedtebbé a ,z61d” energiatermelés.

Varakozasunkkal ellentétben a vizsgalt minta adatai alapjan a OCS PEl index
értéke és az ingatlanok alaptertlete k6zott nem talaltunk érdemi 6sszefug-
gést. Bar a geometriai jellemz8knek van jelent8sége az energiahatékonysag
szempontjabdl, kisebb és a nagyobb alaptertiletl ingatlanok egyarant lehet-
nek energiahatékonyak és pazarldk is (ezt mutatja a kdzel vizszintesen futo
linearis regresszids vonal az abran). Sok mulik az ingatlan mdszaki allapotan,
utélagos hészigetelésén és a korszerl épuletgépészeti megoldasokon.

Az abrardl az is leolvashatd, hogy a kisebb alapteruletd ingatlanok aranya
magasabb volt a mintaban.

Ugyan a kisebb alapterulet( ingatlanok OCS PEI indexe nagyobb szérast mu-
tat, mint a nagyobbaké, 6sszeségében mégsem jelenthetd ki, hogy a kisebb
alapterulet energetikai szempontbdl egyértelmUlen el8nyt jelentene, hiszen
szamos mas tényezd is befolyasolja, hogy 6sszességében mennyire kedvezd
egy ingatlan energiafelhasznaldsa és CO2 kibocsatasa.

Az OCS PEl index és négyzetméterar kozott szintén nem mutathato ki lényegi
kapcsolat az korrelacios érték 0,1 alatti (0,02). A kapcsolat azért ilyen gyenge,
mert szamos mas tényezd is befolydsolja az ar alakulasat. Elsésorban az
elhelyezkedés, az ingatlan min&ségi allapota, tipusa, valamint az épités-
technologia és a flités modja. Utobbi kettd kapcsan megfigyelhetd, hogy
jellemz8en a tégla épitésl, valamint a kozponti fltéssel rendelkezd ingat-
lanok dominaltak egy bizonyos arszint felett. Ahogy emelkedik az ar, egyre
inkabb megjelennek a hdszivattyuds, megujulé energiaval mikodé otthonok,
mikdzben a rossz hatékonysagu fltési és épitési modokkal rendelkezd
ingatlanok nem érik el ezt az arszintet.




ALAPTERULET (M?2) ES AZ OCS PEI INDEX OSSZEFUGGESE
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NEGYZETMETERAR (FT/M?) ES AZ OCS PEI INDEX OSSZEFUGGESE
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Az abran nyomon kdévethetd, hogy az alacsonyabb négyzetméteraru ingat-
lanoknal jéval nagyobb a széras az OCS PEl index értékében, els8sorban
azért, mert joval tébbféle épitési technoldgia és flitési mod taldlhatd meg
az alacsonyabb arszinten értékesitett ingatlanok kozott. A négyzetméterar
novekedésével homogénebbé valnak az ingatlanok, egyre kevesebb ingatlan
kerUl be ebbe a kdrbe, amelynek korszeritlen a flitési rendszere, mikozben
a magasabb arszinten értékesitett ingatlanok energiahatékonysaga joval
kedvezdbb.

Az el8z8 évi (2023 H2) OCS PEI értékek nettd mérettel és négyzetméterarral
0sszevetve nagyon hasonldan alakultak. A netté méret esetében ahogy a
nagy alapteruletd ingatlan esetében is akadt energiahatékony és pazarlé,

ugy a kis alapterilet( ingatlanok esetében is elmondhaté ugyanez. Eppen
ezért nem mutathatd ki 6sszefliggés a két mutatd kozott, annak értéke
0,1 alatt alakult idén is 0,03. Ami pedig a négyzetméterar és karbon index
kozotti 6sszefliggéséket illeti, ugyanez mondhaté el 0,04-rél idénre 0,02-re
valtozott az érték.

Az alabbi abran a hét régié OCS PEI értékét abrazoltuk névekvd sorrendben.
Ez alapjan a legjobb hatékonysagu épuletek K6zép -és Nyugat-Dunantulon,
valamint K6zép-Magyarorszagon talalhatok az orszagos atlagnal kedvezébb
értékekkel. Ehhez az is hozzajarult, hogy ezekben a régidékban épult a legtobb
lakas. A sor végét Eszak-Magyarorszag és Eszak-Alféld zarja nagyon hasonlé
OCS PEI értékkel.
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FELELOSSEGKIZARO NYILATKOZAT

A jelen kiadvanyban kozzétett statisztikai informacidk és becslések kizardlag a tajékoztatas céljat szolgaljak, azok teljességéért, pontossagaért az Otthon Centrum
Solutions Kft. nem vallal felel6sséget.

A dokumentumban talalhaté 6sszes tartalom gondos ellen8rzésen esett at. Ennek ellenére az Otthon Centrum Solutions Kft. nem vallal garanciat a tartalmak
helyességéért, teljességért, érvényességért és hozzaférhetfségért. Az Otthon Centrum Solutions Kft. korlatozas nélkul kizar minden felel6sséget barmilyen
veszteségért vagy karért, beleértve a kozvetlen, kdzvetett, kilonleges, véletlen vagy kdvetkezményes karokat, veszteségeket vagy kiadasokat, amelyek az Otthon
Centrum Solutions Kft. altal készitett és/vagy rendelkezésre bocsatott irasos anyagok hasznalata vagy elérése (vagy az ilyen anyagok pontatlansaga vagy kimaradasa)
miatt merulhetnek fel.

Az Otthon Centrum Solutions Kft. altal jelen kiadvanyban publikalt tartalmak nem helyettesitik a szakképzett személy altal végzett tanacsadast és nem képeznek
ajanlatot tanacsadoi viszony megalapitasara.

ADATOK FELHASZNALHATOSAGA

A jelen kiadvanyban kozzétett statisztikai informaciokat és becsléseket sajat céljaira, sajat felel8sségére barki szabadon felhasznalhatja az alabbi feltételekkel:

+ azinformaciok és becslések nem valtoztathatéak meg, azok csak valtozatlan formaban kdzolhet8ek;

+ a jelen dokumentumban kozzétett statisztikai informacidk és becslések csak a forras egyértelmld megjelolésével kdzolhetbek, a szovegkdrnyezetnek, ha van,
egyértelmlen utalnia kell jelen dokumentumra, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalas buntetd- és polgari jogi kovetkezményeket von maga utan.

ALTALANOS INFORMACIOK

A jelen kiadvanyban szerepl6 valamennyi adat, informacié, becslés, szakmai véleményezés az Otthon Centrum Solutions Kft. altal végzett tevékenységek 6sszességébdl
nyert adatok, szakmai tapasztalatok alapjan kertl kialakitasra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa tovabbi korrekcidkat igényelhet.

Az adatforrasok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - az Otthon Centrum Solutions Kft. altal hasznalt adatbazisokbdl
szarmaznak, melyek tartalmat részben az Otthon Centrum haldzat tagjai sajat megitélésik és ugyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskord

megfelel6ségéért az Otthon Centrum Solutions Kft. felel6sséget nem vallal.




